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STADGAR

Bostadsrittsforeningen

Frosjohusen

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Frosjohusen.

Foreningens @andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider for permanent boende, bostadsritt, och mark i anslutning till liigenheterna at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Gnesta kommun.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsritt 1 foreningens hus. Juridisk person far vigras
medlemskap.

38

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

INSATS OCHAVGIFTERM M
48

Overlitelse- och pantsittningsavgift samt andrahandsupplételse.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften fér
uppgé till hogst 2,5% och pantsiittnings-avgiften till hogst 1% av giillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgift far arligen uppga till hogst
10% av gillande prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under en del av ett ar beriiknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten ir upplaten.

Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsriittshavare
som upplater sin ldgenhet andra hand.
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Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgér drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057)
om erséttning for inkassokostnader m m.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka
om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan anges personnummer och hittillsvarande adress.
Overlataren skall till styrelsen anmiila sin nya adress.

Bostadsrittshavaren sin 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inlamna skriftlig anmilan om 6verlatelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem Gverlatelsen
skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ ansékan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr
ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in 1
lagenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den som
en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem
i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader
fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intriade 1 féreningen, forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far
bostadsriitten siljas genom tvangsforsiljning for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsriitt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om féreningen
skiiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten
har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren 1 strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten och flyttar in 1 ligenheten innan han antagits
till medlem har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsriitt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.
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98

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvirvaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nigon, som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten siljas genom
tvangstorsiljning for forvarvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten som
toreningen forsett lagenheten med och dessa tjénar fler &dn en ligenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler. Féreningen svarar ocksa 1 6vrigt for att fastigheten halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten innebér bade underhalls- och reparationsskyldighet och
omfattar bl.a.

- rummens viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande sikt.

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten
— sasom ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten; svagstromsanlidggningar; malning av
vattenfyllda radiatorer, ledningar och &vriga installationer.

- golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdérrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens egen vardslgshet eller férsummelse, eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gistar honom eller av annan som
han inrymt 1 ligenheten eller som utforde arbete dir for hans rikning.

I fraga om brandskada som uppkommit utan bostadsrittshavarens eget vallande eller forsummelse
giiller vad om nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Ansvarstordelningen enligt fjarde och femte stycket 10§ giller &ven om ohyra férekommer i
lagenheten.

Bostadsriittshavaren svarar for renhéllning och snoskottning av till ligenheten hérande balkong eller
terrass.

Om bostadsrittsinnehavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 10§ 1 sadan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter anmaning avhjilper bristen sa snart som majligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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11§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand 1 ligenheten utfora atgéird som innefattar

ingrepp 1 en bérande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

installation eller dndring av anordning for ventilation

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig fordndring av ldgenheten

A R L e e

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ér till pataglig skada eller olagenhet for
toreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens far han eller hon begira att hyresndmnden prévar
tfragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa fackmannamaissigt sitt.

12§

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar
tor d v s nagon som tillhér hushallet, géster, annan som inryms i lagenheten, eller som utfért arbete i
lagenheten.

Om bostadsritthavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

13§

Foretradare for bostadsrittforeningen har rétt att fa komma in 1 ligenheten nar det behovs for tillsyn,
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 10§. Nér
bostadsriittshavaren avsagt sig bostadsriitten eller bostadsritten skall siiljas genom tvangsforsiljning,
ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre olidgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att tala sddana mskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sirskild handrickning.
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14§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas,
om bostadsriéttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra. Ett tillstand till andrahandsupplatelse skall begrénsas till viss tid och kan f6érenas
med villkor.

Bostadsrittshavaren som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansoka om medgivande till upplatelsen. I ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid
den skall paga samt namnet pa den till vilken ldgenhet skall upplatas i1 andra hand.

15§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfra men for
toreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

16§

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for nagot dndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17§
Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittstoreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
torteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt (lagenhetsforteckning).

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetstorteckningen i fraga om den ligenhet
som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange

dagen for utfardandet

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen
bostadsrittshavarens namn

nsatsen for bostadsritten

vad som finns antecknat 1 friga om pantsittning av bostadsritten

Oy S b B

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18§

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller riittelse inom en ménad fran anmaning far foreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet
hivs har foreningen ritt till skadestand.
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FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och foreningen kan séga
upp bostadsrittshavaren i foljande fall:

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem

- lagenheten anvinds for annat dndamal én vad en dr avsedd for och avvikelsen ér av visentlig
betydelse for féreningen eller nagon medlem

- bostadsritthavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drjsmal inte underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids 1 huset

- om ldgenheten vanvardas, eller om bostadsrittshavaren utsiitter de som bor 1 omgivningen for
storningar 1 boendet, eller inte 1akttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller
foreningens ordningsregler.

- bostadsriitthavaren inte limnar tilltriide till ligenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

- bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksambhet, vilket till en inte
ovisentlig del ingér 1 brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersiittning

- bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av lagenhet som anges i §11

STYRELSEN och PROTOKOLL

20§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst en suppleant.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr hdgst tva ar. Ledamot kan omviiljas.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
tamiljehushall och som ar bosatt i foreningens hus. Valbar dr endast myndig person.

21§
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ledamot
som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande sitt och skall foras 1 nummerféljd.

BESLUTSFORHET

22§
Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften av
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samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhiillighet nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

23§
Styrelsen konstituerar sig sjidlv. Foreningens firma tecknas forutom styrelsen, av tva styrelseledamoter
i forening.

24§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda féreningen dess
tasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

RAKENSKAPSAR

25§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
toreningsstimma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlaimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning och balansrikning.

REVISORER

26§
Revisorerna skall vara minst en och hgst tva. Revisorerna viljs pa foreningsstimma for tiden
ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

27§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisonen ir avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tva veckor innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda
anméirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma pa
vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

28§
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angelidgenheter utévas vid féreningsstimma.

29§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.
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MOTIONSRATT

30§

For att visst drende som medlem &nskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges 1 kallelsen
till denna stimma skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april manads utgang eller
den tid som styrelsen bestimmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

31§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stimman.

DAGORDNING

32§

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans ppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare
5)  Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut av resultatdisposition

12) Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisor for nistkommande verksamhetsar
14) Beslut om antalet styrelseledamoter och revisorer

15) Val av styrelseledaméter och suppleant

16) Val av revisor

17) Val av valberedning

18) Awv styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt 30§
19) Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
tor vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

33§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 30§ skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstamma,
dock tidigast sex veckor fore stimman.
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ROSTRATT

34§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

OMBUD, FULLMAKT, BITRADE

35§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast om annan medlem, make eller nérstaende, som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

36§
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstaende eller annan medlem far vara bitriade.

VID STAMMA

37§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordforande bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen. Beslut som
innebdr visentliga férandringar av fastigheten erfordrar minst tva tredjedelar av rosterna.

VALBEREDNING

38§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrdttas pa
foreningsstimma.

PROTOKOLL

39§

Ordforande skall sorja for att protokoll fors vid féreningsstimman. I fraga om protokollets innehall
giller

1.  att rostlangd, om sadan upprittats, skall tas in 1 eller bildggas protokollet

2.  att stimmans beslut skall foras in i protokollet

3. om omrdstning har dgt rum, att resultat skall anges.

Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall hallas tillgdangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

408
Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FOND OCH AVSATTNING FOR UNDERHALL

41§
Inom foreningen skall bildas en dispositionsfond.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfonden eller
disponeras pa annat siitt 1 enlighet med foreningsstimmans beslut.

Avsiittning for att séikerstilla underhall av féreningens hus beslutas av foreningsstimman.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

42§
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas
insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhéllande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstifining.



